INFORMACJA
dodatkowa do sprawozdania finansowego za
2023 r.

ILWPROWADZENIE

1. Nazwa isiedziba jednostki: Spotdzielnia Mieszkaniowa
H»Strumyk” 20-555 Lublin, ul. Szwolezerow 1/25A.
NIP 7122797351
REGON - 432658512
Podstawowy przedmiot dzialalno$ci: zarzadzanie nieruchomos$ciami na zasadzie
bezposredniej ptatnosci — PKD 68327

Sad Rejestrowy Spoldzielni: Sad Rejonowy w Lublinie XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, nr KRS 0000164064
2. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalno$ci 1 nie przewiduje si¢ w najblizszej przysztosci zagrozen kontynuowania
dziatalnosci.

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym 01.01.2023 - 31.12.2023 roku. W
sprawozdaniu ujeto wszystkie informacje o zdarzeniach gospodarczych, jakie
wystapily po dniu bilansowym.

4. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spotdzielni, ktora nie posiada
wewnetrznych  jednostek  organizacyjnych  sporzadzajacych  samodzielne
sprawozdanie finansowe.

5. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktore
moglyby zagraza¢ kontynuowaniu przez Spoéldzielni¢ dziatalnosci w okresie
najblizszych 12 miesiecy w niezmienionym zakresie.

6. Aktywa 1 pasywa jednostki wyceniono wedlug zasad okre$lonych ustawag o
rachunkowosci:

a) do amortyzacji $rodkow trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych
jednostka stosuje stawki przewidziane w Wykazie rocznych stawek
amortyzacyjnych, stanowig- cym zatacznik do ustawy podatkowej. Przyjeto
zasad¢ dokonywania odpiséw amortyzacyjnych jednorazowo w stosunku do
srodkow trwatych, ktorych warto$¢ nie przekracza kwoty 3.500 zt. Pozostate
srodki trwale amortyzowane sg metoda liniowa,

b) warto$ci niematerialne 1 prawne o cenie jednostkowej nie przekraczajacej kwoty
3.500 zt odpisuje si¢ jednorazowo w pelnej wartosci w koszty. Pozostate wartosci
niematerialne i prawne sg amortyzowane wedlug zasad i stawek podatkowych,

¢) nalezno$ci wyceniono w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace),
d) srodki pieniezne w walucie polskiej wykazano w wartosci nominalnej, 1



e)

f)
2)

fundusze wtasne wykazano w ksiggach rachunkowych w warto$ci nominalne;j
wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami statutu,
zobowigzania wycenione zostaly w kwocie wymagajacej zapftaty,

fundusze specjalne zostaly wycenione w warto$ci nominalne;.

W roku sprawozdawczym nie byly dokonywane zadne zmiany metod ksiggowosci w
stosunku do roku poprzedniego.
Spoéidzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wersji poréwnawcze;.

7. Wyniki catoksztattu dziatalnosci obejmuja:

- przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow,
- koszty sprzedanych produktow towarow 1 materiatow,
- pozostate przychody i koszty operacyjne,

- przychody 1 koszty finansowe,

Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ bez wynikowa w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Na pozostatej dziatalnosci ustalany jest wynik, ktéry podlega
opodatkowaniu po- datkiem dochodowym od 0s6b prawnych.

8.

Zasady ustalania wyniku finansowego Spoétdzielni.

Wynik finansowy ustalany jest z uwzglednieniem nastepujacych przepisow :

a)

b)

art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000
roku, na podstawie ktorego réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spotdzielni¢ na podst. art. 1 ust.3, a
przychodami z optat, o ktorych mowa w art4 ust. 1-2 i 4 zwigksza
odpowiednio przychody lub kosz- ty eksploatacji 1 utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastepnym.

art. 17 ust.1 pkt. 44 ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych, na
podstawie ktérego spotdzielnie mieszkaniowe korzystaja ze zwolnienia od
podatku dochodéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w cze$ci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow z wylgczeniem
dochodow =z innej dziatalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi.

art. 42 ustawy o rachunkowos$ci, zgodnie z ktorym na wynik finansowy
sktadaja sie¢ : wynik dzialalno$ci operacyjnej, w tym z tytulu pozostalych
przychodéw 1 kosztow operacyjnych oraz wynik operacji finansowych i
obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego.

Ustalony w powyzszy sposob wynik finansowy dzieli si¢ na :

zysk na dziatalnosci gospodarcze;j

- zysk z pozytkow 1 innych przychodow z powstajacych w
nieruchomosciach (dzierzawy terenu, reklamy itp.)
zysk na dziatalno$ci finansowej 1 operacyjne;j 2



1 stanowi nadwyzke bilansowa do podziatu przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.

Wynik ustalony na podst. art. 6 ust. 1 Ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych:
- nadwyzka kosztéw nad przychodami gospodarki nieruchomos$ciami w
bilansie wystgpuje w aktywach w pozycji B.IV.1 - Krotkoterminowe
rozliczenia migdzyokresowe kosztow,
-nadwyzka przychodoéw nad kosztami gospodarki nieruchomos$ciami w
bilansie wystgpuje w pasywach w pozycji B.IV.2.c - Inne rozliczenia
migdzyokresowe.

9. W roku sprawozdawczym nie byly dokonywane zadne zmiany metod ksiegowosci
w stosunku do roku poprzedniego. Spotdzielnia prezentuje w bilansie zgodnie z
Uchwata nr 7/2015 r Komitetu Standardow Rachunkowos$ci pozycje:
,hadwyzka/niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci” oraz salda
funduszu remontowego w tzw. ,szyku rozwartym , jako rozliczenia

migdzyokresowe.

Lublin. Dnia 20 marca 2024 r.



DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA.

L UZUPEELNIAJACE DANE O AKTYWACH I PASYWACH BILANSU

1. Rzeczowe aktywa trwale i wartosci niematerialne i prawne.

Zmniejszenia z
tytulu
ustanowienia
Wartos$¢ na 31- odrgbne;j Warto$¢ na
Lp. Majatek trwaly 12-2022 r. wlasnos$ci 31-12-2023 r.

1 |budynki 505 400,38 8 274,14 497 126,24

2 |Szwolezerow 1 223 513,85 8 274,14 215 239,71

3 Szwolezerow 5 281 886,53 0,00 281 886,53

4 grunty 375 642,92 17 224,97 358 417,95

5 Maszyny 1urzadzenia 347291 0,00 347291

6 |Pozostale srodki trwale 20 688,79 0,00 20 688,79

7 Razem 905 205,00 0,00 879 705,89

2. Umorzenie aktywow trwalvch
Wyksiggowanie
umorzenia z tytulu
Wartos¢ Wartosé ustanowienia Wartos¢
umorzenia na | umorzenia za odrebne;j umorzenia na
Lp. | Majatek trwaly 31-12-2022 r. 2023 1. wilasno$ci 31-12-2023 r.

1 | budynki 175 503,66 5 048,40 3451,26 177 100,80
2 |Szwolezeréw 1 81 984,18 234276 3451,26 80 875,68
3 Szwolezerow 5 93 519,48 2 705,64 0,00 96 225,12
5 |Maszyny iurzadzenia 347291 0,00 0,00 347291
6 |Pozostale srodki trwale 20 688,79 0,00 0,00 20 688,79
7 Razem 199 665,36 5 048,40 3451,26) 201 262,50

3. Naleznosci dlugoterminowe

Naleznosci dlugoterminowe w spotdzielni nie wystepuja.




4 Fundusze podstawowe Spoéldzielni.

Fundusz Fundusz wktadow Fundusz
udzialowy budowlanych wkladow
mieszkaniowych
1 2
Stan na poczatek okresu 01.01.2023 4 905,43 936 961,14 2 455,52
wplaty 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia I si .
nne — wyksiggowanie
umorzenia lokali 0,00 0,00 0,00
uwlaszczonych
wyplaty 0,00 0,00 0,00
Zmuniejszenia umorzenia 0,00 4 899,72 74,40
Ustanowienie odrebnej 0,00 4827 88 0,00
wlasnosci ’
Stan na koniec okresu 31.12.2023 4 905,43 927 238,54 2 381,12
5. Fundusz zasobowy
Specyfikacja Wartosé
Stan na poczatek okresu 01.01.2023 586 577,76
Zwigkszenia Whplaty 0,00
Rozliczenie wyniku 0,00
bilansowego
Zmniejszenia wyplaty 0,00
Inne (z tyt. ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu 17 299,25
Stan na koniec okresu 31.12.2023 569 278,51

6. Fundusze specjalne - fundusz remontowy.

Spoldzielnia prowadzi ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego
zgod- nie z Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych Art. 4 ust. 4' pkt. 2 z podziatem na
poszczegdlne nieruchomosci. Jezeli wydatki na remonty zasobéw mieszkaniowych sg nizsze
niz naliczenia, to konto funduszu remontowego wykazuje saldo kredytowe prezentowane w

poz. B.IIL.3 pasywow bi- lansu ,,Fundusze specjalne” jako niewykorzystany stan funduszu.

W przypadku, gdy wydatki przewyzszaja naliczenia na fundusz remontowy, powoduje to
powstanie ujemnego stanu funduszu remontowego w niektérych nieruchomosciach. Taka
sytuacja wystepuje na przyktad w przypadku, gdy remont zostat sfinansowany kredytem

bankowym.

Stan $rodkoéw funduszu remontowego na 31-12-2023 wynosi 361 041,91 zt

7. Odpisy aktualizujace wartos$¢ naleznosci w 2023 roku nie wystgpity.




8. Zobowiazania dlugoterminowe w spotdzielni nie wystepuja.

9. Rozliczenia miedzyokresowe.

Stan na

Tytuty poczgtek koniec roku

roku obrotowego
: obrotzowego -
1. Ogoétem czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w 5 880,60 5 880,60
tym:

Koszty poniesione z tytutu wodomierzy 5 880,60 5 880,60
Koszty dostawy gazu nastgpnego roku obrotowego 0,00 0,00
Inne koszty 0,00 0,00
2. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow GZM 74 161,23 | 120 439,43
- rozliczenia migdzyokresowe wynikow GZM — lata poprzednie 81475,51 | 135996,19
W tym zasilenie z wyniku 2022 X 52 291,16
- rozliczenia miedzyokresowe wynikow GZM — rok biezacy X -14.398,22
- rozliczenie mi¢dzyokresowe — koszty zuzycia gazu -7 314,28 8385,26

Zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych réznica migdzy kosztami
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Na rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow zarachowano kwotge 6.012,86 =z, stanowiaca

nadwyzke kosztow nad przychodami gospodarki

zasobami

mieszkaniowymi.

Na

krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe przeksiggowano rowniez wynik rozliczenia
gazu (+) 8385,26 zt wg stanu na 31-12-2023 r. do rozliczenia z niedoborem za 2022 r.

10. Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki

Zadne zobowigzania, ktorych zabezpieczeniem bytby majatek spotdzielni nie

wystepujg.

11. Zobowiazania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke
gwarancje i por¢czenia, w tym takze wekslowe w Spotdzielni nie wystepuja.

IL UZUPELNIAJACE DANE O PRZYCHODACH. KOSZTACH I WYNIKU _

FINANSOWYM

1. Koszty i przychody dzialalnosci finansowej.

Koszty finansowe poniesione w 2023 r., 48,65

Przychody finansowe uzyskane w 2023 r., w tym: 10 327,49

- odsetki zwtoki od zalegto$ci czynszowych 809,24

- odsetki od lokat bankowych 9 518,25
2. Koszty i przychody dzialalnosci operacyjnej.

Koszty operacyjne poniesione w 2023 r. 766,85

Przychody operacyjne uzyskane w 2023 r.

4,18




cho

3 Rozliczenie gléwnych pozycji rozniacych podstawe opodatkowania podatkiem_do

dowvm od wyniku finansowego.

Lp. Tresc¢ Kwota 7t
) 2 3
1 |Koszty wg ewidencji ksiegowej 683 050,03
2 |Zmniejszenie o koszty ubieglego roku podatkowego 0,00
3 |Koszty nie bedace kosztami uzyskania przychodow ogolem: (-)
w tym: 0,00
a) umorzone naleznosci niesciggalne 0
b) zobowigzania budzetowe 0
4 |Koszty uzyskania przychodow (1 —2 — 3) 683 050,03
5 [Przychody wg ewidencii ksiegowej, w tym: 763 063,02
a) przychody nie ujete ksiegowo 0,00
b) zasqdzone, lecz nie zaplacone koszty sqgdowe 0,00
6 Przychody podatkowe 763 063,02
7 Dochdd/strata (6-4) 80 012,99
8 Dochdd zwolniony z opodatkowania na podst. Art. 17 ust.1 pkt. 4 -6 012,96
Ustawy o podatku od 0s6b prawnych — wynikk GZM zysk (-); strata (+)
9 Dochod podatkowy 86 025,95
10 Podstawa opodatkowania 86 026,00
11 Podatek dochodowy wg skali 9% 7 742,00

4 Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej
roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

W trakcie roku obrotowego 2023 powyzsze zdarzenia nie wystapity.

5. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podzialem na losowe i
pozostale oraz podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych

Zyski 1 straty na operacjach nadzwyczajnych w 2023 r. nie wystapity.

6. Informacja o pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych
spoldzielnie.

Powyzsze zdarzenia w 2023r. nie wystgpity.

7. Informacja o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczen o podobnym
charakterze udzielonych osobom wchodzacym w sklad organoéw zarzadzajacych,
nadzorujacych 1 administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw,
wysokos$ci oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych,
a takze zobowigzan zaciaggni¢tych w ich imieniu tytulem gwarancji i porgczen wszelkiego
rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdego z tych organdow; ze wskazaniem
warunkOw oprocentowania i termindw splaty.

Powyzsze zdarzenia w 2023 r. nie wystgpity




IV. OCENA WPLYWU INFLACJI I WOJNY W UKRAINIE NA PREZENTOWANE
W SPRAWOZDANIU INFORMACIJE,

Rok 2023 byt okresem duzej zmiennosci i niepewnosci co do konsekwencji wojny na
Ukrainie 1 skutkéw sankcji naktadanych na Rosje¢ oraz sytuacji geopolitycznej i
gospodarczej bedacej pochodng tych zdarzen, presji na ceny materiatdéw, gazu,
dostaw ciepta, z drugiej strony utrzymujaca si¢ niepewnos¢ spowodowana wysoka
inflacja — nie pozostaty bez wplywu na sytuacj¢ gospodarczo-finansowa spotdzielni.

Wzrost kosztéw utrzymania zasobow mieszkaniowych spowodowany gltownie
kilkukrotnymi podwyzkami cen ciepla w trakcie roku — przetozyl si¢ na konieczno$¢
znacznych podwyzek optat w tym zakresie za uzytkowanie lokali.

Mimo tych niekorzystnych zdarzen plynno$¢ finansowa spotdzielni z punktu
widzenia osiaggnigtych wynikow finansowych za rok 2023 uksztaltowala si¢ na
dobrym poziomie. Niemniej w obliczu nadal wystepujacych zagrozen — w roku 2024
moga pojawi¢ si¢ trudne do przewidzenia okoliczno$ci w sytuacji ekonomicznej
jednostki.

V. POROWNYWALNOSC DANYCH WYKAZANYCH W SPRAWOZDANIU ZA
2023 ROK W STOSUNKU DO DANYCH ZA ROK 2022.

W roku 2023 spotdzielnia stosowata sposob prezentacji w bilansie nadwyzek/niedoborow z

eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci tzw. GZM oraz salda funduszu remontowego w
taki sam sposob jak w roku 2022.

Sporzqdzita: Urszula Rudnicka

Lublin. dnia 20 marca 2024 r.






